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6. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE HEIST

TEIL 1 - VORLAUFIGE BEGRUNDUNG

- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB und friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) -

fur das Gebiet: , Gemarkung Heist, Flur 3, Teilflache Flurstiick 109/28
(Heideweg) sowie Gemarkung Heist, Flur 3, Teilflachen der Flursticke 116/14
und 114/1 (Wedeler Chaussee)*

Die Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erlautert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht und trifft nach dem
abschlielenden Beschluss Aussagen UUber das Planungsergebnis. Die
Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der Gemeinde Heist
vorgenommene Abwagung wider.

1. Anlass, Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Heist ist der
Geltungsbereich der 6. Anderung zum Teil als Flachen fiir die Landwirtschaft, als
Mischgebiet sowie als Griinflache - Friedhof dargestellt.

Die Gemeinde Heist hat am 22.06.2020 die Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Anderung der vorgenannten Flachendarstellungen beschlossen (Aufstellungs-
beschluss). Mit Beschluss vom 14.06.2021 durch die Gemeindevertretung wurde der
Plangeltungsbereich um eine Teilflache des Friedhofes erweitert — Anderung in eine
gemischte Bauflache (gednderter Aufstellungsbeschluss).

Der Plangeltungsbereich befindet sich im nordlichen Teil der Gemeinde Heist.
Westlich befindet sich Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und teilweise
Doppelhdusern am Heideweg. Sudwestlich grenzt das Gelande der Firma Scharrel —
Grines Zentrum Heist an. Dabei handelt es sich um ein gewerbliches Gartenzentrum
mit Anbau von Gartenpflanzen und Verkauf von Gartenartikeln. Nordwestlich befindet
sich das Gebaude des Amtes Geest und Marsch Stidholstein. Die ndhere Umgebung
ist damit sowohl durch eine gewerbliche Nutzung als auch durch Wohnnutzung

gepragt.

Die Gesamtflache der einzelnen Plangeltungsbereiche umfasst ca. 2,82 ha.
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2. Ziel und Zweck der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst sowohl
eine Grinflache des Friedhofes der Gemeinde Heist, das bestehende Gelande des
Grinen Zentrum Heist als auch eine landwirtschaftlich genutzte Flache im nérdlichen
Bereich der Gemeinde Heist.

Die Gemeinde Heist beabsichtigt, im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gemischte Bauflache und
ein sonstiges Sondergebiet zu schaffen.

Im noérdlichen Bereich ist die Anderung einer Griinflaiche — Friedhof zu einem
Mischgebiet vorgesehen. Dieser Bereich war als Erweiterungsflache vorgesehen, die
als Friedhofsflache nicht mehr bendtigt wird. Diese Flache soll in Anbindung an das
westlich angrenzende Mischgebiet zukinftig einer gemischten Nutzung zugefuhrt
werden.

Im stidlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Uberplanung des bestehenden
Grinen Zentrums Heist (im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gartencenter
mit Bedeutung fur die Versorgung der Bevdlkerung eingestuft und als Mischgebiet
dargestellt) als auch die Erweiterung vorgesehen. Zu diesem Zweck soll im Rahmen
der 6. Anderung des F-Planes das bestehende Griine Zentrum Heist als auch die
westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in ein sonstiges Sondergebiet —
Gartencenter gedndert werden.
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3. Verfahrensstand

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Verfahrensstand der
frihzeitigen Unterrichtung der Behotérden und sonstige Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind entsprechend 8§ 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen udber das
Plangebiet, die bei den Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange
vorliegen, sowie der Abfrage von mdglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden
Unterlagen. Das gilt sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die
Planung insgesamt.

Der vorliegende Vorentwurf der Begrindung und des Umweltberichtes zur 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll den Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange die Informationen geben, die benétigt werden fur die
Feststellung, ob deren Belange berthrt sind. Die Behtérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sind dann aufgefordert, mitzuteilen dass und in welcher Weise
ihre Belange beridhrt sind und die Informationen zu geben, die zu dieser
Einschatzung fuhren. Wenn ihnen Unterlagen Uber das Plangebiet und/oder dessen
Umgebung vorliegen, die fur die Planung relevant sein kdnnen, sind die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, der Gemeinde Heist diese
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.
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4. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet
sich die Gemeinde Heist innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren
Pinneberg und Wedel. Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum
Hamburg. Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Heist innerhalb des
Ordnungsraums Hamburg und an der Grenze zum Verdichtungsraum Hamburg.
Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung innerhalb des
Verdichtungsraumes und der dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher
Siedlungsdruck. Es ist daher darauf zu achten, dass landschaftliche FreirAume sowie
attraktive und gesunde Lebensbedingungen erhalten bleiben. Darliber hinaus
befindet sich die Gemeinde Heist in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung.

Dem wird die Gemeinde Heist dadurch gerecht, dass im Rahmen der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes ein Sondergebiet und ein gemischt genutztes Baugebiet
abgestuft zum Ubergang zur freien Landschaft planungsrechtlich vorbereitet werden.
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998)! sind keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes getroffen. Weiter 0&stlich ist ein regionaler Griinzug
dargestellt. Der Plangeltungsbereich wurde dabei so festgelegt, dass der regionale
Grinzug nicht betroffen ist.
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1 Regionalplan fir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Der Regionalplan fur den Planungsraum Il Entwurf 2023 sieht keine davon
abweichenden Darstellungen fur den Plangeltungsbereich der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes vor. Weiter 6stlich ist ein regionaler Grinzug dargestellt. Der
Plangeltungsbereich wurde dabei so festgelegt, dass der regionale Grlinzug nicht
betroffen ist. Dartber hinaus sieht der Entwurf nunmehr fir die Gemeinde Heist
einen Kernbereich fur Erholung vor. Innerhalb dieser Kernbereiche sollen die
Erholungsmdglichkeiten qualitativ  verbessert und die Erholungsinfrastruktur
ausgebaut werden.
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 und 3 sieht keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich vor.
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Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 3
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht bis auf die Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes keine
Bindungen fur den Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
vor.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes basiert auf der Kreisverordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in Kreis Pinneberg, die in diesem Bereich durch die
Landschaftsschutzgebietsverordnung 05 "Holmer Sandberge und Moorbereiche”
ersetzt wurde. Der Plangeltungsbereich liegt nicht im Schutzgebiet dieser
Verordnung.
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist aus dem
Jahr 1996 stellt den Plangeltungsbereiches als Entwicklungsbereich fir eine
gemischte Bebauung dar. Darlber hinaus ist eine Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes dargestellt (Siehe Ausfiihrungen zum Landschaftsschutzgebiet — Darstellun-
gen im Landschaftsrahmenplan — Karte 2). Damit entspricht die geplante Nutzung als
sonstiges Sondergebiet — Gartencenter (gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung fur
Betriebsleiter) grofl3tenteils dem Zielkonzept des Landschaftsplanes.

Im zentralen Bereich ist ein pflegebedurftiger Knick dargestellt. Die teilweise
Entwidmung dieses Knicks und die erforderliche Ersatzleistung werden im Rahmen
der Entwurfsausarbeitung konkretisiert.

Abblldung 8 - Ausschnitt aué dem Zlelkonzept des Landschaftsplanes der Gemelnde Helst

ssesssenesse  KNICKS (UND REDDER) IN GUTEM ZUSTAND
( LOKALE VERNETZUNGSSTRUKTUREN DES
BIOTOPVERBUNDSYSTEMS ) & 15b LNatSchG. e GRENZE DER BAULICHEN ENTWICKLUNG

ococooococoe PFLEGEBEDURFTIGE. KNICKS (UND REDDER)
( LOKALE VERNETZUNGSSTRUKTUREN DES PRHHREAETE
MISCHGEBIETE

BIOTOPVERBUNDSYSTEMS ) & 15b LNatSchG.
GOOOKX>  KNICKS NACH ANGABEN DER UNB — PINNEBERG -
§ 15b LNatSchC. O NUMMER DES ENTWICKLUNGSBEREICHES
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5. Flachendarstellung
5.1 Mischgebiete

Die Gemeinde Heist will durch die Anderung der Flachendarstellung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der PKW-Stellplatzanlage
am Friedhof schaffen. Zu diesem Zweck wird in Anbindung an die bestehenden
gemischten Bauflachen westlich (Gebaude des Amtes Geest und Marsch) die im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als oOffentliche Grunflache - Friedhof
dargestellte Flache geéndert.

Der nordliche Geltungsbereich der 6. F-Plan-Anderung wird daher als Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO dargestellt.

5.2 Sonstiges Sondergebiet - Gartencenter

Die Gemeinde Heist will durch die Anderung der Flachendarstellung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bestandssicherung und Erweiterung
des Grunen Zentrums Heist schaffen. Geplant sind die Umstrukturierung und
Schaffung von Erweiterungsmadglichkeiten des Griinen Zentrum Heist sowie dessen
Bestandssicherung und die Errichtung von Wohngeb&uden fur Betriebsleiter.

Der sudliche Geltungsbereich der 6. F-Plan-Anderung wird daher als sonstiges
Sondergebiet - Gartencenter gemal 8 11 BauNVO dargestellt.

Die Zweckbestimmung Gartencenter umfasst die Errichtung zusatzlicher, dem
bestehenden Grinen Zentrum Heist organisatorisch und gewerblich zugeordneter,
Hallen, Gewé&chshauser und Lagerflachen sowie der Ansiedlung eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes. Dartiber hinaus soll die Errichtung von Wohngebauden fur
Betriebsleiter ermdglicht werden.

6. Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Das Sonstige Sondergebiet — Gartencenter wird Uber den Hochmoorweg
erschlossen.

Das geplante Mischgebiet wird Uber den Heideweg erschlossen.
Das Plangebiet ist Uber die KVIP-Buslinien 6675 (Haseldorf — Uetersen), 489

(Elmshorn — Wedel) und 589 (Uetersen — Wedel) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die Buslinien verkehren im Stundentakt.
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Die nachstgelegene Haltestelle ist ,Heideweg“ in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets. Die Buslinien knupfen in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-
Buslinien in EImshorn, Uetersen und Wedel und dariiber hinaus an das Bahnnetz an.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Wedeler Chaussee (B431)
bzw. des Hochmoorwegs sowie Uber den Heideweg. Die Versorgung mit Strom und
Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt
werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird nicht verbindlich vorgeschrieben.
Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan engen die Méglichkeit dieser Nutzung
auch nicht ein. Gasleitungen sind vorhanden, so dass bei Bedarf daran
angeschlossen werden kann. Hinweis: Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom
16.10.2023 sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede neu eingebaute Heizung zu
mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben werden muss.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Telekommunika-
tionsunternehmen innerhalb der vorhandenen Verkehrsflachen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Standorte fur die Mullbehalter sind an geeigneter Stelle auf
dem Baugrundstick vorzusehen. Die Millbehalter sind zur Abholung Hochmoorweg
zu platzieren.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Wedeler Chaussee bzw. dem Hochmoorweg.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 23 wird ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erstellt. Im Rahmen dieses
Konzeptes ist die ausreichende Regenwasserriickhaltung, Reinigung und schadlose
Ableitung des Niederschlagswassers fur die weiterfihrende Kanalisation nachzu-
weisen, und auch der Uberflutungsschutz sicherzustellen sowie eine Risikobetrach-
tung fur noch starkere Niederschlage durchzufihren. Die Anwendung der
entsprechenden Regelwerke DIN EN 752, DWA-A 117, DWA-A 118, DWA-M 119,
DAW-A 138 ist dafir vorgesehen. Des Weiteren ist die Anwendung der
-Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-
Holstein Teil 1. Mengenbewirtschaftung A-RW 1" erforderlich und mit den
zustandigen Behorden abzustimmen.
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Im  Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die Lage von
Entwasserungseinrichtungen bestimmt. Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen
Konzeptes ist der Nachweis, dass eine Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich mdglich ist, ohne dass das bestehende
Entwasserungssystem beeintrachtigt wird. Die Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes. Detaillierte Angaben zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers werden im Entwurf des Bebauungsplanes
bertcksichtigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Léschwasserhydranten in
der ndheren Umgebung. Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung sind die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, Angaben zur
Loschwasserversorgung bereitzustellen.
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6. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE HEIST

TEIL 2 — VORLAUFIGER UMWELTBERICHT

- fur die frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) —

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes der 6. Flachennutzungsplan-
anderung mit den berlcksichtigten Hinweisen aus dem TOB-
Verfahren.

7. Einleitung

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst sowohl
einen Teil der Grunflache des Friedhofs der Gemeinde Heist als auch eine als
Gartencenter bzw. landwirtschaftlich genutzte Flache im nordlichen Bereich der
Gemeinde Heist.

Die Gemeinde Heist beabsichtigt, im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Sonstiges Sondergebiet —
Gartencenter im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches zu schaffen. Im nérdlichen
Bereich ist die Umwandlung einer offentlichen Grunflache — Friedhof zu einem
Mischgebiet vorgesehen.

Die Gesamtflache der einzelnen Plangeltungsbereiche umfasst ca. 2,82 ha.

7.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzgiter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 und 3 sieht keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich vor.
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht bis auf die Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes im Bereich des
geplanten Sonstigen Sondergebietes keine Bindungen fur den Plangeltungsbereich
der F-Plan-Anderung vor. Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes basiert auf
der Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in Kreis Pinneberg, die in
diesem Bereich durch die Landschaftsschutzgebietsverordnung 05 "Holmer
Sandberge und Moorbereiche" ersetzt wurde. Der Plangeltungsbereich liegt nicht im
Schutzgebiet dieser Verordnung.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Nationalparks, Biospharenreservate und
Naturparks sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Das néchstgelegene
Naturschutzgebiet befindet sich ca. 1,6 km sudoéstlich vom Plangeltungsbereich. Es
handelt sich dabei um das Naturschutzgebiet Tavsmoor / Haselauer Moor (FFH DE
2324-304). Auswirkungen auf dieses Naturschutzgebiet sind aufgrund der Entfernung
nicht anzunehmen.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist aus dem
Jahr 1996 stellt den Plangeltungsbereiches als Entwicklungsbereich fir eine
gemischte Bebauung dar. Dartber hinaus ist eine inzwischen nicht mehr giltige
Grenze des Landschaftsschutzgebietes dargestellt (Siehe Ausfuhrungen zum
Landschaftsschutzgebiet — Darstellungen im Landschaftsrahmenplan — Karte 2).
Damit entspricht die geplante Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (gewerbliche
Nutzung und Wohnnutzung fur Betriebsleiter) grof3tenteils dem Zielkonzept des
Landschaftsplanes. Die teilweise Entwidmung dieses Knicks und die erforderliche
Ersatzleistung werden im Rahmen der Entwurfsausarbeitung konkretisiert.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

7.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzgiuter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erfolgt verbal-argumentativ, soweit es im Planungsmaflstab eines
Flachennutzungsplanes (1 : 5.000) moglich und sachdienlich ist. FUr die Hinweise zu
erforderlichen AusgleichsmalRBnahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums
und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Ré&ume des Landes Schleswig-Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.
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Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen Uberprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fir die
relevanten Schutzguter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzgiter die am wenigsten
belastende ist.

8. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

8.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fur Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Aul3en" folgt. Die
Aul3enbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehoért die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Baullcken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

8.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft kdnnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fir die anderen
Schutzgliter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.
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Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

8.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird eine faunistische Artenschutzprifung auf
der Basis einer Potenzialanalyse und eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung
erstellt. In dieser wird untersucht, ob gefahrdete Arten oder besonders bzw. streng
geschutzte Arten im Untersuchungsbereich vorkommen. Beriicksichtigt werden dabei
besonders oder streng geschiitzte Arten, wie Vogel und Fledermause sowie weitere
Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dariber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fur Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
kartografisch gemald dem aktuellen Biotoptypenschlissel fur das Land Schleswig-
Holstein und unter Angabe der bestehenden Nutzungen.

Die  Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypen- und
Nutzungskartierung werden bei der Bearbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplanédnderung bericksichtigt.

8.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in 8 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,
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e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

e als Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fUr land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein sowie anhand von Bodenkarten ermittelt. Des
Weiteren wird eine Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der
Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit durchgefuhrt. Die Ergebnisse
dieser Baugrundvorerkundung werden bei der Bearbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplanédnderung berucksichtigt.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.

8.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewassern gehéren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die Fliegewasser (Flusse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehéren zusammenhangende Grundwasserleiter
und lokale Vorkommen.

Die notigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

8.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. Ihre Qualitat wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
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Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die 6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualitdtsmessungen durch das
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.

8.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen fur
das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

8.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaéler und archaologische
Denkmaéler, sowie historische Géarten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachgtter sind Geb&aude und Infrastruktur-
einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Heist dargestellt. Die
Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

8.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalRgeblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.
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9. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 6.
Flachennutzungsplanédnderung

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berilicksichtigung

1.3  Methodik der Umweltprifung

2. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)

2.1  Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand und Bewertung

2.1.2 Vorbelastungen

2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestand und Bewertung

2.2.2 Vorbelastungen

2.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Bestand und Bewertung

2.3.2 Vorbelastungen

2.4  Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand und Bewertung

2.4.2 Vorbelastungen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand und Bewertung

2.5.2 Vorbelastungen

2.6 Schutzguiter Luft und Klima

2.6.1 Bestand und Bewertung

2.6.2 Vorbelastungen

2.7  Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand und Bewertung

2.7.2 Vorbelastungen

2.8  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.8.1 Bestand und Bewertung

2.8.2 Vorbelastungen

2.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

3. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung
der 6. Flachennutzungsplananderung

3.1 Schutzgut Flache

3.1.1 Bauphase

3.1.2 Bestandsphase
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3.2
3.2.1
3.2.2
3.3
3.3.1
3.3.2
3.4
3.4.1
3.4.2
3.5
3.5.1
3.5.2
3.6
3.6.1
3.6.2
3.7
3.7.1
3.7.2
3.8

5.1

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.2.4
5.2.5

5.2.6

Schutzgut Mensch

Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bauphase

Bestandsphase

Schutzgtter Boden und Wasser

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgtter Luft und Klima

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Landschaft

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Bauphase

Bestandsphase

Wechselwirkungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose ohne die Umsetzung der 6. Flachennutzungsplananderung
Prognose mit der Umsetzung der 6. Flachennutzungsplananderung infolge

Art und Menge der Emissionen

Art und Menge der erzeugten Abfalle

Risiken fir menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegeniber
Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse
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10.

11.

12.
13.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

- § 2a Abs. 3 BauGB

Abkurzungsverzeichnis

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

vom .....

ceveenn... gebilligt.

Gemeinde Heist, den

Der Burgermeister
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